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1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort

Lage: westlicher Siedlungsrand von Dirnaich
slidexponierte Hanglage

Vornutzung: Landwirtschaft (Acker)

Nutzung im Umfeld:  N: Landwirtschaft (Acker)
O: Siedlung (Dorfgebiet)
S: lberértliche Strafle (B388)
W: Landwirtschaft (Acker)

Planungsziel

Mit der Innbereichssatzung soll maRvolles Wohnbaurecht im Bezug auf eine konkrete Anfragen
eines ortsansassigen Biirgers geschaffen werden.

Planungsinhalt

Die Planung sieht die Erweiterung des Dorfgebiets (MD) nach Westen vor. Westlich und éstlich
der Kreisstrafle wird Baurecht fir Einzelhduser auf einer bzw. zwei Parzellen geschaffen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungshereich der Innenbereichssatzung umfasst eine Flache von 0,33 ha. Davon werden
0,21 ha fr Bebauung und Privagarten, 0,06 ha fiir naturnahe Eingrilnung und 0,06 ha fir
6kologische Kompensationsflachen festgesetzt.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung umfasst 1,05 ha und schlielt zusaizlich
den Geltungsbereich einer bereits rechtskréftigen Innenbereichssatzung mit ein.
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Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaRnhahmen

Schutzgut Mensch (Ldrm)

berticksichiigte »  Einhaltung geseizlich definierter

Ziele des Umwelischutzes Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm und VDI-
(Fachgesetze, Fachplanungen) Richtlinie 2058, DIN 18005

Umweltzustand (vor Planung) = Schallimmissionen von der B388

Enlwicklung des Umwelizustandes = Voraussichtlich keine Anderungen
(bei Nichidurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfithrung der Planung)
baubedingt: = -
anlagenbedingt: = -
betriebsbedingt: Immissionsbelastung Bestand:
* geringflgige Verkehrs- und damit
Immissionszunahme vernachlassighar

Immissionsbelastung geplantes Siedlungsgebiet:

= Schallimmissionen von der B388 aufgrund des
Abriickens (375 m) der geplanten Baukérper von der
Stralle unter den Richtwerten

Vermeidung, Verringerung und = nicht erforderlich
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen SR

Methoden und Datengrundlagen ° qualitative Beurteilung
MaBnahmen zur Uberwachung > nicht erforderlich

= Informationsgrundlage ausreichend
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2.2 Schutzgut Klima/Luft

berticksichtigte
Ziele des Umwellschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchiihrung der Planung)

Eniwicklung des Umwelizustandes
(hei Durchfiihrung der Planung)

baubedingl:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

Einhaltung gesetzlich definierter
Immissionsschutzvorgaben nach TA-Luft, BImSchG
und 39. BImSchV

gute siedlungsklimatische Situation aufgrund lockerer
Bebauung im Umfeld mit guter Durchgriinung und
angrenzender landwirtschaftlicher Flur
Schadstoffimmissionen durch Verkehr auf 3388

keine wesentlichen Verdnderung zu erwarten

voriibergehende Zunahme der Schadstoff- und
Feinstaubimmissionen durch Baustellenverkehr fiir
Nachbargrundstiicke

keine siedlungsklimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten

sehr geringflgige Zunahme der
Schadstoffimmissionen fir die angrenzenden
Siedlungsgebiete durch neuen ErschlieRungsverkehr
und Hausbrand vernachlassigbar

lockere Einfamilienhausbebauung mit umfangreicher
Eingriinung

qualitative Beurteilung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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3

scnuizgut Boden

Leriicksichfigte
Ziele des Umweltschuizes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand {(vor Planung;

Cntwickiung des Umwslizustandes
(bei Nichidurchitihrung der Planung)

Emtwicklung des Umwelfzusiandes
{bei Durchilihrung der Planung)

baubedingt, anfagenbedingt:

hetriebshedingi: °

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachieiliger Wirkungen

Pianungsafternativen

Meifioden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf; Vorrang Innean- vor
Aulienentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2, BNatSchG §
1 Abs, 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schidlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)

eingeschrinkta Filter-, Puifer- und
Transformatorfunktionen auf intensiv genutzten
Ackerflachen

Pseudogley-Braunerde aus Kryoiehm bis -schiuffion
{Losslehm mit sandiger Beimenaung
untarschiediicher Herkunit)

keine Bodenverunreinigungen bzw. Alilasten bekanni

voraussichilich keine Veranderung

weil gehender Verlust aller Funktionen des
Bedens mittlerer bis hoher Ertragsfahigkelt durch
Uberbauung/Vollersiegelung (maximal 0,10 ha bei
Ausnutzung aller Baurechie)

voraussichtlich keine Vernderung

Regeneration ven Bodenfunkiionen und
Vermeidung von Erosionsereignissen im Bereich
Skologischer Kompensationsfldchen und privater
Grinflachen

Verlust aller Bodenfunktion auf lberbauten und
versiegelien Flachen nicht kampensierbar

Ft&chenbilanzierung
Konzepthodenkarte
Informationsgrundlage ausresichend

nicht erforderlich
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Schuizgut Wasser

berticksichiigte
Ziele des Umwaelischutzes
(Fachgeselze, Fachplanungen)

Umweltzusiand (vor Planung)

Enfwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchftihrung der Planung)

Entwickiung des Umweltzustandes
{bel Durchitihrung der Planung)

batthedingt:

anfagenhedingt:

belriebsbedingt: °

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachieiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Malnahmen zur Uberwaching

Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Wasserhaushalt (WHG §1a)

Verh(iung von Gewdasserverunreinigungen (WHG
§1a)

Vermeidung voin Wasserabflussheschieunigung
(WHG §1a)

Stofieintrage in Grundwasser infolge
landwirischafilicher Nuizung (Wesiteif)
Keine Oberflaichengewasser

keine erhebliche Verdnderung zu erwarten

erhdhtes Risiko flir stoffliche Grundwassersinirige im
Zuge der Erdarbeiien

Zunahme des Oberflichenabflusses sowie
Verringerung der Grundwassernsubildung infolge
von Neubebauung/Vollversiegelung (maximal 0,10 ha
bei Ausnutzung aller Baurechte)

Stoffeintrage durch private gartenbauliche Nutzungen

Dezentrale Versickerung von Qberflichenwasser auf
befestigten, privaten Freiflaichen

Vermaidung von Schadstoffeinirdgen aus intensiver
fandwirtschaftlicher Nutzung (Dungemitiel, Pestizide)

Flachenbilanzierung, gualitative Bewertung
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N
t

Schutzgut Pflanzen und Tiere

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umwelizustandes
(bei Nichtdurchiithrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfithiung der Planung)

bau-, anlagen-, betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Malnahmen zur Uberwachung

]

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
(BNatSchG §1 Abs. 2, BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
(BNatSchG § 15)

ausschliefllich intensiv genuizite Ackerflichen

keine erhebliche Verdnderung zu erwarten

keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu
erwarien

Die Anlage einer Streuohsiwiese mit artenreichem
Griinland als Kompensationsmanahme sowie die
geplanten, naturnahen Eingriinungsmafnahmen
(gemischte, standorttypische Hecke) am westlichen,
nérdlichen und siidlichen Rand bedingt eine deutliche
Aufwertung im Verhéltnis zum Status quo.

Amiliche Biotopkartierung
eigene Erhebung
Informationsgrundiage ausreichend

nicht erforderlich
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2.8

Schuitzgut Mensch (Landschafis-/Orisiild und Erholung)

heriicksichiigte » Anpassung der Bebauung an Natur und Landschaft

Ziele des Umwelischiizes {(BNatSchG § 1 Abs. 1und 3)

(Fachgeseize, Fachplanungen)

Umwelizusiand (vor Planung) = Streusiedlung mit dorfiypischer Eingriinung
(Chstwiese)

= keing Erhofungsnuizung

Entwicklung des Umwelizustandes = yoraussichilich keine erheblichen Verdnderung
(bei Nichtdurchitthrung der Planung)

Entwickiung des Umweltzustandes
fhef Durchftihiing der Planung)

bat- anlagen- betriehshedingl: «  Beeintréchtigung der landschaftsdsthetischen

Qualitdl durch bauliche Eniwicklung aullerhaib
eingegrinter Baustrukiuren

Vermeidung, Verringerung und »  Anlage einer Streucbstwiese mit artenreichem

Ausgleich nachieiliger Wirkungen Grinland als Kompensationsmalinahme in direkier
raumlicher Zuordnung zum Bauvorhaben
Landschaftstypische Eingrinung (gemischie,
standerttypische Hecke) in den Ubergangshereichen
zur freien Landschaft

Pianungsalternativen s

Methoden und Datengrundlagen = eigene Erhebung, qualitative Bewertung
~ Informationsgrundlage ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung s picht erforderlich

Schutzgut Kultur- und Sachgifer

Die Gefahrdung von Kuliur- und Sachgltern beschrankt sich auf méglicherweise zu erwarnende
Bodendenkmaler. Derzeit sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler durch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege dokumentiert. Das Vorkommen von oberirdisch nicht mehr
sichtbaren Bodendenkmalern ist in dieser Region jedoch grundséatziich nicht auszuschlielan,
zumal ca. 80 m éstlich der EntwicklungsmafRnahme ein Bodendenkmal amtlich erfasst ist
(Siediung vorgeschichtlicher Zeitsteliung; Akten-Nr. D-2-7541-00783).

Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern - soweit nicht bereits bei der
Darstetiung in den Einzelkapitelrr angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser und Pflanzen/Tiere —
Landschafts-/Ortsbild) - ergeben sich keine neuen abwégungsrelevanten Aspekte.
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3 zZusammenfassung

Die geplanie Entwicklungsmalnahme fUhrt v.a, bei den Schutzglitern Boden, Wasser, Orts-
Landschaftsbild zu Beeintrachtigungen. Diese sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit der
Mafnahma durchwegs als gering einzustufen und kénnen zu einem groften Teil durch
enisprechende Ausgleichsmalinahmen erheblich verringert bzw. kempensiert werden.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere erfahr durch infolge der umfangreichen Eingrinungs- und
Kompensationsmalnahmen eine erhebliche Aufwertung im Verhaltnis zum Status quo.
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