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Praambel

1.

Lage und Raumbeziehung

Das Gebiet der Marktgemeinde Gangkofen liegt im westlichen Bereich des Landkreises Rottal-
Inn. Nach dem Regionalplan der Region 13 ist die Marktgemeinde Gangkofen als zentraler Ort
(Kleinzentrum) eingestuft. Das Planungsgebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand Gangkofens im
Ortsteil Panzing. Die Entfernung zum Ortszentrum Gangkofens (Marktplatz) betragt ca. 1000 m.
Es ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer Fléche von ca. 4.931 m2
vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird eine Teilflache davon von ca. 1.878 m? als Flache
zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB
festgesetzt. Vom Marktgemeinderat Gangkofen wurde dazu in der Sitzung vom 29.09.2020 die
Aufstellung einer Innenbereichssatzung beschlossen.

Planungsrechtliche Gegebenheiten

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan der Marktgemeinde Gangkofen ist die zur Bebauung
vorgesehene Flache in Teilbereichen im Stiden noch als Griinfldche dargestellt. Nérdlich grenzt
ein Aligemeines Wohngebiet an. Infolgedessen hat der Marktgemeinderat in der Sitzung vom
29.09.2020 die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch ein Deckblatt (Nr. 50)
beschlossen.

Veranlassung

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) dient der Abrundung des Ortsrandes in
diesem Bereich. Der dstliche Teil des vorliegenden Deckblattes ist bereits bebaut. Die Flachen
im Stden sind im Besitz ortsanséssiger Blrger, die eine Bebauung mit maximal 1 Einzelhaus je
Grundstuck anstreben.

Hinweise zur Planung
In allen nicht angesprochenen Punkten bleibt der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit
séamtlichen Deckblattern unberihrt.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber den Hohlweg im Westen, sowie die
Franz-Keller-StraBe im Osten. Es handelt sich dabei um SiedlungsstraBen. Die Fahrbahnbreite
des Hohlweges betragt ca. 4 bis 4,6 m. Die Breite der stidlichen Verlangerung der Franz-Keller-
StraBe betragt ebenfalls ca. 4m. Die Franz-Keller-StraB3e ist bis zur norddstlichen Ecke des
Grundstiickes mit FIrNr. 118 (HsNr. 6) bereits ausgebaut.

Die westliche ErschlieBungsstraBe (Hohlweg) ist in stdlicher Richtung bis zum Ende des
Grundstlickes mit FIrNr. 117/10 (HsNr. 9) ausgebaut. Von da an flihrt der Hohlweg als
unbefestigter dffentlicher Feldweg weiter nach Stiden, welcher im Falle einer Bebauung
ausgebaut wird. Die Fahrbahnbreite bleibt dabei unverandert. Sie ist zur ErschlieBung des
Baufeldes ausreichend.

Der Hohlweg, sowie die Franz-Keller-StraBe fihren weiter nach Norden zum Panzinger Weg,
welcher nach ca. 600 m in westlicher Richtung an das tberregionale StraBennetz (St 2111)
anbindet. In die andere Richtung fihrt der Panzinger Weg als Gemeindeverbindungsstrae zum
ca. 6 km siidlich gelegenen Markt Massing. Der Ausbau der ErschlieBungsstraBen erfolgt
durch den Markt Gangkofen. Zusétzliche MaBnahmen zur ErschlieBung sind nicht erforderlich

Versorgungseinrichtungen
Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen kénnen durch Erweiterung der vorhandenen
Anlagen sichergestellt werden.



Immissionsschutz

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Immissionsquellen, welche als negative
Einflussfaktoren die vorgesehene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet einschrénken kénnten.
Eine immissionsschutzfachliche Untersuchung ist deshalb nicht erforderlich. Eventuell
auftretende Emissionen durch die értliche Landwirtschaft sind weiterhin zu dulden.

Vegetationsbestand

FIrNr. 117/21 wird derzeit als privater Garten des weiter nérdlich gelegenen Einfamilienhauses
auf FIrNr. 117/10 genutzt. Der siidliche Bereich des Gartens ist mit diversen Laubb&umen dicht
bepflanzt. Das sidlich gelegene Flurstlick, FIrNr. 117/13, wird derzeit noch landwirtschattlich als
Wiese genutzt. FIrNr. 130 wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt und dient derzeit als ca. 4 m
breiter Wiesenstreifen der Distanz zur weiter siidlich angrenzenden intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache schaffen soll. Weiter nérdlich ist Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhdusern vorzufinden. Im Westen, jenseits des Hohlweges grenzen Ackerflachen an.

Griinordnerisches Konzept: Ziele und Manahmen

Zur Eingriinung des Ortsrandes ist die Entwicklung einer artenreichen, extensiv zu nutzenden
Frischwiese vorgesehen. Die Pflanzung mit ausschlieBlich standorttypischen und autochthonen
Gehélzen dient dem 6kologischen Ausgleich sowie der landschaftlichen Einbindung des
Allgemeinen Wohngebiets. Durch bauleitplanerische Festsetzungen zu weiteren
PflanzmaBnahmen auf Privatgrund wird ein hoher Standard fir die Durchgriinung des
Baugebiets vorgegeben.
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