Markt Gangkofen

Flachennutzungsplan, 65. Anderung
und

Bebauungsplan mit Griinordnung

,oondergebiet Solarpark
Seemannshausen®

Umweltbericht

Planungstréager

Markt Gangkofen
Marktplatz 21/23
84140 Gangkofen

Bearbeitung

planwerkstatt karlstetter

Dipl.Ing. Martin Karlstetter

Ringstr. 7

84163 Marklkofen

tel 08732-2763 fax 08732-939508
Karlstetter-Marklkofen@t-online.de

Stand
25.02.2025



Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Seemannshausen® und
Anderung Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 65, Markt Gangkofen - Umweltbericht

Inhalt

1 Inhaltund Ziele der Planung ...

2 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen — MalBnahmen.............cccccoiiiiiiiiinnnienns
GeltungsbereiCh ... ..o

21
2.1.1  Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Erholung und Landschaft

(Orts-/Landschaftsbild) .........coouiiiiiiii e

2.1.2  Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)...............
2.1.3 Schutzgut Flache und Boden..............cooiiiiiiiiiiiiiiieeiieeee e
214 SchUtZQUt WaSSET.........ueiiiiiiiii et
2.1.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt................................
2.1.6  Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Kultur- und Sachgditer ...............
2.1.7 Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes...................
2.2 GeltungsbereiCh 2............ooiiii o
2.2.1 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/Landschaftsbild) .........coouiiiiiiii e
2.2.2  Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)...............
2.2.3 Schutzgut Flache und Boden..............cooiiiiiiiiiiiiiiieeeieeee e
224 SchUtZQUt WaSSET.........uuiiiiiiiii et
2.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt..................c.............
2.2.6  Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiter ...............
2.2.7 Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes...................
3 ZUSAMMENTASSUNG ..ceiiiiiiiiiiiit ettt e e e e e e e e e e e

2 von 21

planwerkstatt karlstetter 25.02.2025



Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Seemannshausen® und
Anderung Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 65, Markt Gangkofen - Umweltbericht 3 von 21

1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort

Geltungsbereich 1

Lage: FI.Nr.n 1704 (Tfl.) und 1706; beide Gmkg. Reicheneibach, Gmd.
Gangkofen;
nordwestlich des Ortsrandes von Seemannshausen

Vornutzung: Landwirtschaft (Acker)

Nutzung im Umfeld: N: Landwirtschaft (Acker)
O: Landwirtschaft (Acker)
S/SW: Flurweg, dahinter Landwirtschaft (Acker)
W: Ranken mit Geholzbestand, dahinter Flurweg

Geltungsbereich 2

Lage: FI.Nr.n 901/4, 1734 (Tfl.), 1745 (Tfl.), 1749 (Tfl.), 1749/2 (Tfl.),
1750/2 (Tfl.), 1754 (Tfl.), 1755, 1756 (Tfl.), 1767, 1768, 1769,
1770, 1771, 1773, 1774, 1775, 1776, 1777, 1778, 1779, 1780,
1780/2, alle Gemarkung Reicheneibach, Gmd. Gangkofen;
norddstlich von Seemannshausen

Vornutzung: Landwirtschaft (Acker)

Nutzung im Umfeld: N: Graben, Griinweg, Landwirtschaft (Grinland/Acker)
NO: Wald
O: Flurweg, dahinter Landwirtschaft (Acker)
S: Landwirtschaft (Acker)
W: Feldgeholze, Landwirtschaft (Griinland)

Planungsziel

Nordwestlich und norddstlich des Ortsrandes von Seemannshausen sollen auf Basis
eines Bebauungsplans zwei Sondergebiete Erneuerbare Energien fir die angestrebte
Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen werden. Die zwei Teilgebiete
mit FlachengréRen von 5,31 ha, und 19,56 ha sollen aufgrund ihres rdumlichen
Zusammenhangs in einem gemeinsamen Bebauungsplan gesatzt werden.

Planungsinhalt

Die Bebauungsplanung setzt zwei Geltungsbereiche als Sondergebiet Erneuerbare
Energien fest. Die Anlagen sind jeweils von Suden tber Flurwege erschlossen. Die
geplanten Elemente fur die PV-Anlage werden mit einer geeigneten Neigung nach
Siden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande ohne Fundamente
aufgestandert. Neben den Modultischen sind betriebsnotwendige Nebengebaude (Trafo,
Energiespeicher) zulassig. Die PV-Anlage und die umgebenden privaten Griinflachen
werden als artenreiche Extensivwiesen entwickelt. Die Anlagen werden an den
einsehbaren Randern mit mehrreihigen Baum- und Strauchhecken sowie Feldgehdlzen
eingegrunt. Am norddstlichen und 6stlichen Rand von Geltungsbereich 2 wird ein
privater Flurweg festgesetzt. Im Stden von Geltungsbereich 1 und Sidwesten und
Nordosten von Geltungsbereich 2 werden Ausgleichsflachen (Streuobstwiesen,
Extensivwiesen, Laubmantel) festgesetzt.
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Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 1

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 5,31 ha und ein Nettobauland von
4,02 ha. Rund 0,18 ha werden als private Grunflachen (Abstandsflachen zwischen Zaun
und angrenzenden Flurstiicken) festgesetzt. Rund 0,48 ha werden als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Baumen (...) festgesetzt. Ausgleichsflachen belegen rund 0,63 ha.

Geltungsbereich 2

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 19,56 ha und ein Nettobauland
von 16,88 ha. Rund 0,42 ha werden als private Grunflachen (Abstandsflachen zwischen
Zaun und angrenzenden Flurstiicken) festgesetzt. Rund 0,74 ha werden als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und 0,29 ha als privater Flurweg
festgesetzt. Ausgleichsflachen belegen rund 1,16 ha.

Untersuchte Schutzguter
Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiter vertiefend untersucht:

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/ Landschaftsbild)

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiiter
Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fir folgende Schutzglter kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der
Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Entsprechend werden diese Schutzguter nicht néher untersucht.

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschitterungen
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz
Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)
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2 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen — MaBnahmen
2.1 Geltungsbereich 1

Seemannshausen

l_ v ad T

2.1.1 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/Landschaftsbild)

berticksichtigte Anpassung der Bebauung an Natur und
Ziele des Umweltschutzes Landschaft (BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung) e maRig strukturreich, ackerbaulich gepragte
Kulturlandschaft; an West- und Ostrand
teilweise von Hecke/Feldgehdlz eingesaumt

e hugeliges Gelande mit sidwest- bis
sudostexponierten Hangbereichen

e kaum (Nah-)Erholungsnutzungen; als
Spazierweg genutzter Flurweg am Stdrand
(Teilstick des Wanderwegs ,Gotik-Tour")

Entwicklung des e voraussichtlich keine erhebliche Veranderung
Umweltzustandes

(bei Nichtdurchfiihrung der

Planung)
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Entwicklung des
Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Beeintrachtigung der landschaftsasthetischen
Qualitat durch grofRflachige, technische
Installationen in landwirtschaftlich gepragter
Kulturlandschaft

Beeintrachtigung des traditionellen
Siedlungsensembles von Seemannshausen
durch nahes Heranrucken der Anlage an den
nordlichen Ortsrand

Einsehbarkeit aus Teilen von Seemannshausen
(v.a. Anwesen 24 sowie Anwesen 5 und 15 am
Gegenhang),

von der St 2111 auf einer Streckenlange von ca.
400 m sowie von Bergmann im Westen
beschrankte Fernwirkung aufgrund
topographischer Situation (abschirmende
Hlgel), leichte Einsehbarkeit aus SO (Eselberg)
Beeintrachtigung der Qualitéat des Wanderweges
auf der Slidseite auf einer Streckenlange von
rund 500 m

mogliche kumulative bzw. Wechselwirkungen:
Das Trennbachtal ist zwar mittlerweile de facto
bzw. qua Bauleitplanung von mehreren
Freiflachen-PV-Anlagen belegt (Niedertrenn-
bach, Langenkatzbach, Buchberg), aufgrund der
raumlichen Kammerung der Landschaft durch
trennende Gelandeerhebungen und Waldbe-
stande werden die Anlagen jedoch nicht im
Zusammenhang wahrnehmbar sein. Die
Bestandsanlage Buchberg ist zudem vollig
abgelegten, auf drei Seiten von Waldbestanden
eingefasst und nur von Buchberg aus (aufgrund
der intensiven Eingrinung nur bedingt)
einsehbar. Kumulative Wirkungen beschranken
sich ausschlieRlich auf kurze Abschnitte der St
2111 und einzelne Anwesen von Seemanns-
hausen, von denen aus Teilbereichen beider
Geltungsbereiche des B-Plans ,SO Solarpark
Seemannshausen® wahrnehmbar sind. Das
Anwesen Bergmann (Langenkatzbach 11)
befindet sich zwar sehr nahe zur Bestandsan-
lage Langenkatzbach SO hat aber nur Blick-
beziehungen zu einer Teilflache des Geltungs-
bereichs 1 des B-Plans Seemannshausen.

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

deutliches Abricken des Anlagenrandes vom
nordlichen Ortsrand von Seemannshausen

Begrenzung Bauhdhe
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Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Eingrinung an allen einsehbaren
Anlagenrandern durch festgesetzte, zweireihige
Baumhecken aulerhalb der Zaunung

Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese
auf der Sudseite der Anlage als Sichtschutz-
und attraktives typisches Kulturlandschaftsele-
ment

aufgrund Hanglage Einsichtnahme durch
Eingrinung nur teilweise vermeidbar

deutliche Reduzierung der urspriinglich bis zum
sudlich verlaufenden Flurweg und bis zur
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1706 geplanten
Ausdehnung der Anlage im Hinblick auf einen
gréReren Abstand zur Ortschaft und die bessere
landschaftliche Einbindung

eigene Erhebung, qualitative Bewertung; s. Plan
,Landschaftsbildanalyse Geltungsbereich 1 in
der Begriindung

Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

2.1.2 Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des

Umweltzustandes

(bei Nichtdurchfiihrung der

Planung)

Entwicklung des

Umweltzustandes

(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

BImSchG

Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI)

landwirtschaftliche Nutzung ohne
Blendwirkungen

keine wesentliche Veranderung

keine wesentliche Veranderung zu erwarten

erhebliche Beeintrachtigungen von
Wohnnutzungen in der ndheren Umgebung
(Seemannshausen Nord, Bergmann) aufgrund
deutlich héherer Lage der PV-Anlage (> 4 m),
groRer Abstéande und oder unkritischer Lage von
Gebauden (Sitden) weitgehend auszuschlie3en
zeitlich begrenztes Blendrisiko flir einem max.
200 m langen Abschnitt der St2111 (Wirkung
niedrigerer Module am Ostrand der Anlage
Fahrtrichtung Nord), begrenzt durch bestehende
Hecke auf Boschung

planwerkstatt karlstetter 25.02.2025



betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und

Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen
MaRnahmen zur Uberwachung

berticksichtigte

Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)
Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des
Umweltzustandes

(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und

Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Seemannshausen® und
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keine wesentliche Veranderung

Festsetzung einer ergdnzenden
Heckenpflanzung im Bereich der bestehenden
Bepflanzung; Fortsetzung der Eingriinung durch
eine blickdichte Hecke

Festsetzung von weiteren Malinahmen zur
Abschirmung wie Anbringung eines
Sichtschutzes (Blendschutzmatte), Anderung
des Neigungswinkels fiir den Bedarfsfall

deutliche Reduzierung der urspriinglich bis zum
sudlich verlaufenden Flurweg und bis zur
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1706 geplanten
Ausdehnung der Anlage

qualitative Beurteilung
kein Blendgutachten vorliegend/erforderlich

Ermittlung Blendwirkungen nach Aufstellung der
Module

gesetzlich definierte Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm bzw. Orientierungswerte gemaf DIN
18005

Larmimmissionen durch St2111

keine wesentliche Veranderung

vorubergehende Zunahme von
Larmimmissionen fur Wohnnutzungen in
Seemannshausen durch Baustellenverkehr und
beim Rammen von Stitzen

Beeintrachtigungen aufgrund grof3er Entfernung
zu schutzbedurftigen Nutzungen auszuschlie3en

nicht erforderlich

entgegen urspringlicher Planung deutliches
Abricken der Anlage von den Wohnnutzungen
am Nordrand von Seemannshausen

gem. Praxisleitfaden LfU 2014

nicht erforderlich

planwerkstatt karlstetter 25.02.2025
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2.1.4 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal}; Vorrang Innen- vor
AuBenentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2;
BNatSchG § 1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)

intensive landwirtschaftliche Nutzung,
Ackernutzung auf Béden unterdurchschnittlicher
(AZ 46) bis leicht Uberdurchschnittlicher Bonitat
(AZ 52) und hoher Erosionsgefahrdung

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
bekannt

voraussichtlich keine Veranderung

geringfigigen Eingriffe in den Boden durch
fundamentlose Stitzen fiir die Solartische; keine
Beeintrachtigungen zu erwarten

partielle Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge

Regeneration der Bodenfunktionen und
Vermeidung von Bodenerosion durch
Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
genutztes Dauergriinland und Pflanzflachen auf
einer Flache von 5,27 ha; kleinflachige (maximal
150 m?) Uberbauung durch Nebengebaude

mogliche Zinkbelastung der anstehenden nicht
karbonatreichen Braunerdeboden durch
Ldsungsprozesse des Korrosionsschutzes von
Rammpfahlen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Vermeidung bzw. Regeneration von

baubedingten Bodenverdichtungen durch
Bodenkundliche Baubegleitung

Verwendung von wirkstabilen
Korrosionsschutzlegierungen (z.B. Zink-
Magnesium-Aluminium-Legierungen)
nicht erforderlich

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1 : 25.000
Bodenschatzung aus ALKIS
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MaRnahmen zur Uberwachung

2.1.5 Schutzgut Wasser

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrun gder
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

ABAG interaktiv (LfU)
Informationsgrundlage ausreichend

nicht relevant

Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Wasserhaushalt (WHG §6)

Verhitung von Gewasserverunreinigungen
(WHG §6)

Vermeidung von negativen wirksamen
Veranderungen d. Wasserabflusses (WHG §37)

Bewahrung von Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

keine Oberflachengewasser innerhalb des
Geltungsbereichs

hohes Stoffeintragsrisiko in Grundwasser infolge
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung

starker Abfluss von Oberflachenwasser
(Sediment) von landwirtschaftl. Nutzflachen
(Acker in Hanglage)

Grundwasserflurabstand nicht bekannt; hoher
Abstand anzunehmen

keine erhebliche Veradnderung zu erwarten

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Verringerung von landwirtschaftlichen
Stoffeintragen (Sedimente, Diingemittel und
Pestizide) in Grundwasser

Verbesserung der Wasserruckhaltung durch
Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
genutztes Dauergriinland und Pflanzflachen auf
einer Flache von 5,27 ha

infolgedessen geringes Risiko bei
Abflusskonzentrationen in Gassen zwischen
Modulreihen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Festsetzung zur Anlagenreinigung der Anlage
ohne Zusatze

Vermeidung bzw. Regeneration von
baubedingten Bodenverdichtungen durch
Bodenkundliche Baubegleitung
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deutliche Reduzierung der urspriinglich bis zum
sudlich verlaufenden Flurweg geplanten
Ausdehnung der Anlage (Abriicken um
mindestens 70 m)

qualitative Beurteilung

nicht erforderlich

2.1.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

berticksichtigte o
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt: ®
anlagenbedingt: ®

betriebsbedingt: ®

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften (BNatSchG §1 Abs. 2,
BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft (BNatSchG § 15)

reine Ackernutzung mit sehr geringer
Biotopqualitat (weitgehend fehlende
Segetalvegetation)

kleines Feldgehdlz auf Ranken am Westrand mit
Lebensraumfunktion v.a. fur Vogel und
Kleinsduger

keine erheblichen Anderungen zu erwarten

keine erhebliche Veradnderung zu erwarten

vollstandiger Erhalt und Nahrstoffabpufferung
des bestehenden Feldgehdlzes

erhebliche Aufwertung der Arten- und
Strukturvielfalt durch Umwandlung einer
Ackerflache in artenreiches Extensivgriinland
und standorttypische, gemischte Baumhecken
auf einer Flache von 4,84 ha (Anlagenflache,
Randstreifen, (Baum)Heckenpflanzungen)
Artenschutz: Nachweis eines Brutpaares der
Feldlerche; artenschutzrechtliche
Kompensationsmaflnahme erforderlich

keine erhebliche Verdnderung zu erwarten

zusatzliche Aufwertung der Arten- und
Strukturvielfalt durch Anlage einer
Ausgleichsflache (artenreiches Extensivgriinland
mit Streuobstanteil auf einer Flache von 0,63 ha
(Ausgleichsflache 1)

Festsetzungen fir die Ausfiihrung der
Zaunanlage zur Sicherung der biologischen
Durchgangigkeit fur Kleintiere
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21.7

2.1.8

e Umsetzung einer 1,5 ha grof3en
artenschutzrechtlichen Kompensations-
maflnahme (BlUhflache) ca. 50 m sudlich von
GB 2 (CEF-MaRnahme) vor Wirksamkeit des
Eingriffs; Absicherung durch Stadtebaulichen
Vertrag und Grundbucheintrag

Planungsalternativen e deutliche VergroRerung der Ausgleichsflachen

Methoden und Datengrundlagen Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm

Kommunaler Landschaftsplan

eigene Erhebung

Brutvogelkartierung (Dipl.-Biol. Dirk Alfermann;

Juli 2024)

¢ Informationsgrundlage nach Abschluss der
Vogelkartierung ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung o nicht erforderlich

Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Kultur- und Sachguter

Eine direkte Gefahrdung von Kultur- und Sachgutern beschrankt sich auf
moglicherweise im Geltungsbereich auftretende Bodendenkméler. Aufgrund nur weniger
Nachweise im Umfeld (nur ein Nachweis ca. 350 m suddstlich des Geltungsbereichs:
untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich des
ehem. Augustiner-Eremiten-Klosters in Seemannshausen mit zugehdriger
Kloster6konomie und barockem Klostergarten; D-2-7541-0034), geringer
Fundwahrscheinlichkeit sowie des weitgehenden Unterbleibens von
Bodenbearbeitungen sind jedoch — wenn tberhaupt — nur geringfiigige, punktuelle
Beeintrachtigungen zu erwarten. Grundsatzlich garantiert die Beibehaltung der
Grinlandnutzung unter der PV-Anlage eine Konservierung von Bodendenkmalern.
Eventuell dennoch zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wichtige Sichtbeziige werden durch die Anlage jedoch nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes
Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern - soweit nicht bereits

bei der Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) -
ergeben sich keine zusatzlichen abwagungsrelevanten Aspekte.

planwerkstatt karlstetter 25.02.2025



Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Seemannshausen® und
Anderung Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 65, Markt Gangkofen - Umweltbericht 13 von 21

2.2 Geltungsbereich 2

2.2.1 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Erholung und Landschaft

(Orts-/Landschaftsbild)

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Anpassung der Bebauung an Natur und
Landschaft (BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

mafig strukturreich, ackerbaulich gepragte
Kulturlandschaft; Anlagenflache selbst aktuell
uniforme, grof¥flachige Ackerflache (groRtenteils
ein einheitlich bewirtschafteter Schlag mit
hohem Maisanteil in der Fruchtfolge)

Umfeld durch Feldgehdlze am Westrand und im
Slidosten (mit Feldkreuz und kleiner
Wandererrast), den raumbildenden Waldrand
am Nordostrand sowie und die markante
Erscheinung des Klosters Seemannhausen im
Suden aufgewertet

undeutlich ausgepragte Kuppenlage mit nach
NW, W SW und S abfallenden Hangbereichen

Wald im NO und Feldgehdlze mit abschirmender
Funktion

Kloster Seemannshausen in Sichtweite mit
bedeutender (Nah-)Erholungsnutzung (beliebtes
Ausflugsziel)

Wanderweg ,Gotik-Tour” ca. 300 m stdlich auf
Nebenstralle verlaufend
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Entwicklung d. Umweltzustandes e
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt: e

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Beeintrachtigung der landschaftsasthetischen
Qualitat durch sehr groR¥flachige technische
Installationen; GrofRflachigkeit aufgrund der
topographischen Situation jedoch nicht von
aufden wahrnehmbar (immer nur Teilbereiche
oder Anlagenrander einsehbar)

Einsehbarkeit von Teilen von Seemannshausen
(Anwesen am Nordrand und am Gegenhang),
vom Kloster (aufgrund dazwischen liegender,
kleiner Kuppe sehr beschrankt),

von der St 2111 (drei Teilstlicke mit ca. 230 m,
120 m und 200 m) sowie von mehreren sudlich
gelegenen Einzelanwesen

beschrankte Fernwirkung aufgrund
topographischer Situation (abschirmende Hugel
und Waldbestande)

geringfligige Beeintrachtigung der hier bereits
eingeschrankten Qualitdt des Wanderweges auf
der Sudseite auf einer Streckenlange von rund
550 m

keine Beeintrachtigung weiterer (Nah-)
Erholungsnutzungen

mogliche kumulative bzw. Wechselwirkungen:
Das Trennbachtal ist zwar mittlerweile de facto
bzw. qua Bauleitplanung von mehreren
Freiflachen-PV-Anlagen belegt (Niedertrenn-
bach, Langenkatzbach, Buchberg), aufgrund der
raumlichen Kammerung der Landschaft durch
trennende Gelandeerhebungen und Waldbe-
stande werden die Anlagen jedoch nicht im
Zusammenhang wahrnehmbar sein. Die
Bestandsanlage Buchberg ist zudem vollig
abgelegten, auf drei Seiten von Waldbestanden
eingefasst und nur von Buchberg aus (aufgrund
der intensiven Eingrinung nur bedingt)
einsehbar. Kumulative Wirkungen beschranken
sich ausschlieRlich auf kurze Abschnitte der St
2111 und einzelne Anwesen von Seemanns-
hausen, von denen aus Teilbereichen beider
Geltungsbereiche des B-Plans ,SO Solarpark
Seemannshausen® wahrnehmbar sind. Das
Anwesen Bergmann (Langenkatzbach 11)
befindet sich zwar sehr nahe zur Bestandsan-
lage Langenkatzbach SO hat aber nur Blick-
beziehungen zu einer Teilflache des Geltungs-
bereichs 1 des B-Plans Seemannshausen.

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
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Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen o

Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

Einbindung der Anlage in bestehende Wald- und
Feldgehdlzbestande

Abricken vom Kloster und den nachstgelegenen
Wohngebauden (min. 230 m)

intensive Eingrinung: dreireihige Baumhecke
am Nordwestand mit Fernwirkung zur St2111;
dreireihige Baumhecke, bis zu 21 m breites
Feldgehdlz und Streuobstwiese am
Sudwestrand als Luckenschluss zwischen zwei
bestehenden Feldgehdlzen, durchgehend
zweireihige Baumhecke am Sid- und Sidost-
Rand Festsetzung aller Pflanzungen aufRerhalb
der Zdunung

Aufgabe eines urspringlich geplanten Standorts
mit problematischeren Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

sukzessive Optimierung des gewahlten
Standorts in Orientierung an bestehenden
abschirmenden Gehdlzstrukturen

eigene Erhebung, qualitative Bewertung; s. Plan
,Landschaftsbildanalyse Geltungsbereich 2“ in
der Begriindung

Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

2.2.2 Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)

berticksichtigte o
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des .

Umweltzustandes

(bei Nichtdurchfiihrung der

Planung)

Entwicklung des

Umweltzustandes

(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt: e

anlagenbedingt: e

BImSchG

Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI)

landwirtschaftliche Nutzung ohne
Blendwirkungen

keine wesentliche Veranderung

keine wesentliche Veranderung zu erwarten

Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen und
Verkehrsablaufen in der ndheren Umgebung
aufgrund deutlich hdherer Lage der PV-Anlage
und/oder unkritischer Lage von Gebauden
(Suden) auszuschlielRen
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betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

2.2.3 Schutzgut Mensch: Larm

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

keine wesentliche Veranderung

nicht erforderlich

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung
kein Blendgutachten vorliegend

Ermittlung Blendwirkungen nach Aufstellung der
Module

gesetzlich definierte Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm bzw. Orientierungswerte gemafd DIN
18005

Larmimmissionen durch St2111

keine wesentliche Veranderung

vorubergehende Zunahme von
Larmimmissionen fur Wohnnutzungen in
Seemannshausen und sidlich benachbarte
Einzelanwesen durch Baustellenverkehr und
Rammen von Stilitzen

Larmimmissionen von Wechselrichtern, Trafos
und Stromspeichern; aufgrund der sehr grol3en
Entfernung zur nachsten Wohnnutzung bzw.
anderen schutzbedurftigen Nutzung
vernachlassigbar

nicht erforderlich

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung

nicht erforderlich
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2.2.4 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal}; Vorrang Innen- vor
AuBenentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2;
BNatSchG § 1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)

intensive landwirtschaftliche Nutzung,
Ackernutzung auf Béden mittlerer bis sehr hoher
Bonitat (auf 75% der Gesamtflache AZ 51 bis
63) und hoher Erosionsgeféahrdung

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
bekannt

voraussichtlich keine Veranderung

geringfigigen Eingriffe in den Boden durch
fundamentlose Stitzen fiir die Solartische; keine
Beeintrachtigungen zu erwarten

Regeneration der Bodenfunktionen und
Vermeidung von Bodenerosion durch
Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
genutztes Dauergriinland und Pflanzflachen auf
einer Flache von 19,20 ha; kleinflachige
(maximal 200 m?) Uberbauung durch
Nebengebaude

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

nicht erforderlich

nicht erforderlich

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1 : 25.000
Bodenschatzung aus ALKIS

ABAG interaktiv (LfU)
Informationsgrundlage ausreichend

nicht relevant
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2.2.5 Schutzgut Wasser

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen
Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Wasserhaushalt (WHG §6)

Verhitung von Gewasserverunreinigungen
(WHG §6)

Vermeidung von negativen wirksamen
Veranderungen des Wasserabflusses (WHG
§37)

Bewahrung von Binnengewasser vor

Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

Seemannshauser Graben am Nordrand
verlaufend

hohes Stoffeintragsrisiko in Grundwasser infolge
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung

starker Abfluss von Oberflachenwasser
(Sediment) von landwirtschaftl. Nutzflachen
(Acker in Hanglage); Stoffeintrage (Nordteil) in
Seemanshauser Graben (indirekt in Bina)

Grundwasserflurabstand nicht bekannt; hoher
Abstand anzunehmen

keine erhebliche Veradnderung zu erwarten

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Verringerung von landwirtschaftlichen
Stoffeintragen (Sedimente, Diingemittel und
Pestizide) in Grund- und Oberflachengewasser

Verbesserung der Wasserruckhaltung durch
Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
genutztes Dauergriinland und Pflanzflachen auf
einer Flache von 19,20 ha

voraussichtlich keine Grundwassergefahrdung
durch verzinkte Rammprofile oder Erdschraub-
anker, da Eindringtiefe Uber dem hochsten
Grundwasserstand

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Festsetzung zur Anlagenreinigung der Anlage
ohne Zusatze

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung

nicht erforderlich
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2.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

berticksichtigte o
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung) o

Entwicklung d. Umweltzustandes e
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und .
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften (BNatSchG §1 Abs. 2,
BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft (BNatSchG § 15)

ausschlieBlich Ackernutzung mit sehr geringer
Biotopqualitat (weitgehend fehlende
Segetalvegetation)

westlich und 6stlich angrenzend Hecken und
Feldgehdlze (z.T. mit Schilf, biotopkartiert);
norddstlich Waldrand mit schmalem, nicht
durchgangigem Laubgehoélzsaum

keine erheblichen Anderungen zu erwarten

keine erhebliche Verdnderung zu erwarten

erhebliche Aufwertung der Arten- und
Strukturvielfalt durch Umwandlung einer grof3en
Ackerflache ohne Segetalvegetation in
artenreiches Extensivgrinland und
standorttypische, gemischte Baumhecken auf
einer Flache von 18,04 ha (Anlagenflache,
Randstreifen, Pflanzungen auf Nord- und
Sldseite)

Verringerung von Nahr- und Schadstoffeintragen
in angrenzende wertvolle Biotop- und
Gehdlzbestande

Artenschutz: Nachweis eines Brutpaares der
Feldlerche; artenschutzrechtliche
Kompensationsmaflnahme erforderlich

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

vollstandige Erhaltung aller wertvollen Biotop-
und Gehdlzbestande

erhebliche Aufwertung der Arten- und
Strukturvielfalt durch Neuentwicklung von
standorttypischen, gemischten
Baumhecken/Feldgehdlzen und einer
artenreichen mit Streuobstwiese auf einer
Flache von 0,43 ha (Ausgleichsflache 2) sowie
von artenreichem Extensivgrunland in
Verbindung mit einem Waldmantel mit einer
Flache von 0,96 ha (Ausgleichsflache 3)
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2.2.7

2.2.8

e Festsetzungen fiir die Ausflihrung der
Zaunanlage zur Sicherung der biologischen
Durchgangigkeit fur Kleintiere

e Umsetzung einer 1,5 ha grof3en
artenschutzrechtlichen Kompensations-
maflnahme (BlUhflache) ca. 50 m sudlich von
GB 2 (CEF-MaRnahme) vor Wirksamkeit des
Eingriffs; Absicherung durch Stadtebaulichen
Vertrag und Grundbucheintrag

Planungsalternativen e nicht erforderlich
Methoden und Datengrundlagen Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Kommunaler Landschaftsplan

eigene Erhebung

Brutvogelkartierung (Dipl.Biol. Dirk Alfermann;
Juli 2024)

¢ Informationsgrundlage nach Abschluss der
Vogelkartierung ausreichend

Mafnahmen zur Uberwachung 4 ggfs. Monitoring von CEF-MaRnahmen

Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Kultur- und Sachguter

Eine direkte Gefahrdung von Kultur- und Sachgutern beschrankt sich auf
moglicherweise im Geltungsbereich auftretende Bodendenkméler. Aufgrund nur weniger
Nachweise im Umfeld (nur ein Nachweis ca. 230 m sudlich des Geltungsbereichs:
untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich des
ehem. Augustiner-Eremiten-Klosters in Seemannshausen mit zugehdriger
Kloster6konomie und barockem Klostergarten; D-2-7541-0034), geringer
Fundwahrscheinlichkeit sowie des weitgehenden Unterbleibens von
Bodenbearbeitungen sind jedoch — wenn tberhaupt — nur geringfiigige, punktuelle
Beeintrachtigungen zu erwarten. Grundsatzlich garantiert die Beibehaltung der
Grinlandnutzung unter der PV-Anlage eine Konservierung von Bodendenkmalern.
Eventuell dennoch zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wichtige Sichtbeziige werden durch die Anlage jedoch nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes
Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern - soweit nicht bereits

bei der Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) -
ergeben sich keine zusatzlichen abwagungsrelevanten Aspekte.
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3

Zusammenfassung

Die geplanten EntwicklungsmafRnahmen flhren bei den meisten Schutzgltern zu keinen
nennenswerten Beeintrachtigungen. Erheblich ist jedoch der Eingriff in das
Landschaftsbild, da zumindest Teile bzw. mehrere Rander der geplanten PV-Anlagen
aus Teilen von Seemannshausen, von umliegenden Einzelanwesen sowie von
Abschnitten der Staatsstralle St2111 gut einsehbar sind. Von der besonders
grof¥flachigen Anlage des Geltungsbereichs 2 kdnnen allerdings aufgrund der
Gelandesituation immer nur kleinere Teilflachen oder Rander eingesehen werden.

Die festgesetzten EingrinungsmafRnahmen (Baum- und Strauchhecken,
Streuobstwiese), die an den gut einsehbaren Randern besonders breit und dicht geplant
sind, wirken diesen Beeintrachtigungen entgegen, konnen jedoch die Einsehbarkeit in
den Hanglagen nicht vollstandig verhindern. Erhebliche kumulative oder
Wechselwirkungen mit anderen bestehenden oder geplanten Anlagen sind nicht zu
beflrchten.

Problematische Blendwirkungen kénnen aufgrund der deutlich tieferen Lage bzw. der
grolRen Entfernung schutzbedurftiger Nutzungen bzw. der Abschirmung durch
festgesetzte PflanzmalRinahmen ausgeschlossen werden.

Bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen/Tiere ist im Planungsfall aufgrund der
Umnutzung von Acker in artenreiches, extensiv genutztes Dauergriinland,
Streuobstwiesen, Baumhecken und Waldméantel sogar mit einer erheblichen
Verbesserung der 6kologischen Funktionen zu rechnen: Vermeidung von Erosion,
Regeneration von Béden, Verringerung von Stoffeintrdgen in Grund- und
Oberflachengewasser, deutliche Verbesserung der Arten und Lebensraumvielfalt. Der
Umfang festgesetzter Ausgleichsflachen ubersteigt den aus der Eingriffsbilanzierung
resultierend Bedarf, sodass ein Uberschuss an Flachen bzw. Wertpunkten anderen
Planungen bzw. Bauvorhaben zugeordnet werden kann.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten zwei Brutpaare der Feldlerche

nachgewiesen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen durch Umsetzung einer
Kompensationsmaflnahmen siidlich von GB 2 vermieden werden.
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