MARKT GANGKOFEN

Landkreis Rottal-Inn

BEKANNTMACHUNG

VOLLZUG DES BAUGESETZBUCHES - BauGB

Anderung und Fortschreibung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
des Markites Gangkofen, Deckblatt Nr. 56

Anderung und Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung mit der Bezeichnung
.GE Gangkofen West 11" zur Erweiterung des Gewerbegebietes

Verodffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Markgemeinderat des Marktes Gangkofen hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2025 den
Entwurf des Flidchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan mit Deckblatt 56 und den
Entwurf zur Anderung und Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,,GE
Gangkofen West " in der Fassung vom 14.10.2025 gebilligt und seine Verdffentlichung
beschlossen. Die Bauleitplanung zur Fldchennutzungsplanénderung und Anderung und
Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefuhrt.

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Gangkofen, sudlich
der B388 und ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan 0.M.

Gangkolfen

Der Entwurf des Deckblatts 56 des Fldchennutzungsplans und des Bebauungsplans ,,GE
Gangkofen West lI" in der Fassung vom 14.10.2025 mit Planzeichnungen, Textteil, Begrindung
und Umweltbericht wird hiermit ortUblich bekannt gemacht, zugleich erfolgt die Offentliche
Auslegung (BUrgerbeteiligung) nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Unterlagen sind der Zeit vom

20.10.2025 bis einschlieBlich 26.11.2025

online Uber die Intermnetseite des Marktes Gangkofen www.gangkofen.de unter der Rubrik
,Bauleitplanung" = , Anderung Flédchennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan
Gewerbegebiet West 2" bzw. folgenden Direkilink
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URL: https://www.gangkofen.de/aenderung-flaechennutzungsplan-und-aufstellung-
bebauungsplan-gewerbegebiet-west-2

offentlich abrufbar. Als alternative Zugangsmaéglichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 Safz 4 Nr. 4
BauGB liegen die o.g. Unterlagen zusdtzlich im Rathaus (Marktplatz 21/23, 84140 Gangkofen,
Zimmer 15/17) wahrend der allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf Wunsch
wird die Planung erl@utert.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elekironisch per Email an die Mailadresse bauamt@gangkofen.de unter Angabe des Betreffs
,Bebauungsplan GE Gangkofen West [I' abgegeben werden. Bei Bedarf kdnnen
Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben werden (z. B. per Post, zur Niederschrift
im Rathaus, efc.).

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfogbar:
Gutachten:

*  Umweltbericht, Stand 14.10.2025:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans mit
Darstellung aller relevanten Umweltbelange (Schutzgtter Mensch/Larm, Klima/Luft,
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Mensch/Landschafts-Ortsbild und Erholung,
Mensch/Lichtimmissionen, Kultur- und Sachgtiter)

*  Tautz A., Stand 11.04.2025: Berechnungen zum Oberflachenabfluss und
erforderlichen Wasserriickhaltemal3nahmen

Stellungnahmen von Behorden und Tréagern 6ffentlicher Belange

* Regierung von Niederbayern, 30.06.2025:
+ Hinweis auf Konformitat der Planung mit den Ziel 3.3 des LEP (Anpassungspflicht)

+ Landratsamt Rottal-Inn, Untere Naturschutzbehdrde, 09.07.2025:

+ Stellungnahme zu externen planungsrechtlichen Ausgleichsfldchen aufgrund noch
nicht vollstandiger Planung nicht moglich

>> Externe Ausgleichsflachen mittlerweile definiert, mit uNB abgestimmt und in
Entwurf integriert

«  Externe Ausgleichsflachen sind durch Eintrag im Grundbuch einer beschréankten
offentlichen Dienstbarkeit und einer Reallast rechtlich zu sichern

+ Hinweis, dass bei Beachtung der in der Begriindung formulierten
MaRgaben zu Vermeidungsmaflnahmen vsl. keine artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu erwarten

« generelle Hinweise zum Verhéltnis von Bauleitplanung und besonderem Artenschutz

*  Wasserwirtschaftsamt, 18.07.2025:

+  Wasserversorgung: Hinweis auf méglichst sparsame Verwendung von Wasser (z.B.
Vorschlag der Festsetzung von Zisternen; Orientierung am
Verbrauch haushaltstiblicher Trinkwassermengen)

+ Niederschlagswasserbeseitigung: Hinweis auf Vorrang fur moglichst flachige
Versickerung von Oberflachenwasser

«  Hinweis auf moégliche Schiden durch Uberschwemmungen im Bereich des
angrenzenden Grabens/Abflussmulde

+ Hinweis, dass vsl. keine nachteiligen Auswirkungen auf den vorhandenen Graben zu
erwarten sind
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Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Profung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren' das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Fldchennutzungspldne:

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.3 S.1 Nr.2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemdaB § 7 Abs.3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hdtte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Gangkofen, 17.10.2025
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Matthdys Mand
Erstér BOrgermeister

Verteiler:

e Amtstafel Rathaus (angeheftet am 20.10.2025 und abzunehmen am 27.11.2025)
e Homepage (eingestellt am 20.10.2025)

bestatigt:
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