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1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort

Lage: Geltungsbereich 1: nordwestlicher Siedlungsrand von Gangkofen sudlich
der B 388
Geltungsbereich 2 (AusgleichsmalRnahmen): Ostlich des Anwesens
Stumm, Gemeinde Postmlnster

Vornutzung: Geltungsbereich 1:

GE 1: Gewerbegebiet mit grof¥flachiger Bebauung und Versiegelung;
Erweiterungsbereich am Westrand: Brachflache

GE 2: Ostteil: Gewerbegebiet; Mittelteil: Rickhaltebecken und Béschung
mit Geholzsukzession; Westteil: Acker, Ackerbrache, Einzelbaum (Eiche)

Geltungsbereich 2: Landwirtschaft (Acker)
Nutzung im Umfeld:  Geltungsbereich 1:

N: 6ffentlicher Flurweg, dahinter B 388 mit gehdlzbestandenen
Bdschungen

O: Gewerbegebiet
S: offentlicher Flurweg, dahinter Landwirtschaft (Acker)
W: Wald, Altgrasbesténde

Geltungsbereich 2:

N: Wald

O: Graben, Landwirtschaft (Griinland/Pufferstreifen)
S: Griinweg; Wald

W: Landwirtschaft (Acker)

Planungsziel

Eine in Gangkofen ansassige Firmengruppe beabsichtigt im Hinblick auf die langfristige
Sicherung des Betriebsstandorts eine Erweiterung ihrer Betriebsflache nach Nordwesten. Der
Markt Gangkofen will den Wirtschaftsstandort Gangkofen langfristig sichern und will daher die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Erweiterungsvorhaben schaffen.

Zudem soll fur groRBe Teile des Bebauungsplans ,GE Gangkofen West* die Bauleitplanung
entsprechend den zahlreichen genehmigten Abweichungen in der Vergangenheit angepasst
werden (Teilaufhebung im Parallelverfahren).

Planungsinhalt

Nordwestlich des bestehenden Werksgeléandes werden die Gewerbeflachen erweitert und
Baufenster fir zwei Lagerhallen (Erweiterungsbereich 1) geschaffen sowie vorhandene
Baurechte fir die Aufstockung und Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbebaus mit
Buronutzung ausgeweitet (GE 2). Westlich davon wird ein 5 m breiter Korridor entlang des
bestehenden Baches gesichert und eine Flache fir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Am
Sudwestrand sollen fiir genehmigte Bestandsgebaude entsprechende Baufenster festgesetzt und
die Umnutzung von bestehenden Brachflachen zu offenen Lagerplatzen ermdglicht werden
(Erweiterungsbereich 2, GE 1). Der Geltungsbereich wird hier entsprechend vergréf3ert. Die
Ubrigen Planungsinhalte decken sich mit den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans
bzw. den MaRgaben bzw. Ausnahmen von Einzelbaugenehmigungen.
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Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen (Extensivgrinland mit
Amphibienbiotopen; Hecke) werden extern in der Gemeinde Postmiinster umgesetzt
(Geltungsbereich 2)

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 56 gedndert. Die
Darstellungen umfassen die erweiterte Gewerbenutzung und fassen den bachbegleitenden
Korridor und die Flachen fiir das Regenriickhaltebecken als gliedernde, abschirmende,
ortsrandgestaltende und landschaftstypische Grinflachen zusammen.

Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet (Geltungsbereich 1) umfasst eine Flache von 7,06 ha (Mehrung gegeniiber
dem urspriinglichen Bebauungsplan: 2,62 ha).

Fir Baufenster werden insgesamt 4,83 ha belegt (Mehrung gegeniiber dem urspriinglichen
Bebauungsplan: 1,82 ha). 0,12 ha werden als 6ffentliche und private Griinflachen, 0,10 ha als
Flachen zum Schutz zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft sowie 0,11 ha als
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Retentionsbecken) festgesetzt.

Der Geltungsbereich 2 firr externe Ausgleichsflachen umfasst eine Gesamtflache von 0,98 ha.
Die Flache bleibt zum gréten Teil einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.
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2

Untersuchte Schutzgiiter

Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiiter vertiefend untersucht:

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/ Landschaftsbild)

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiiter
Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fir folgende Schutzgiter kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der
Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Entsprechend
werden diese Schutzguter nicht ndher untersucht.

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschitterungen
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz
Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)

Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaBnahmen

Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Larm

berticksichtigte e Einhaltung gesetzlich definierter

Ziele des Umweltschutzes Immissionsrichtwerte nach TA-Larm und VDI-
(Fachgesetze, Fachplanungen) Richtlinie 2058, DIN 18005

Umweltzustand (vor Planung) e Larmemissionen durch das bestehende

Gewerbegebiet; Larmemissionen v.a. durch LKW-,
Bus- und PKW-Verkehr. Aufgrund der weiten
Entfernung der nachstgelegenen Wohnnutzungen
und anderer schutzbediirftiger Nutzungen sowie des
Ausschlusses von Ausnahmen des Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen) fiir das Gewerbegebiet selbst
treten keine bedenklichen Beeintrachtigungen auf.

Entwicklung des Umweltzustandes e keine erheblichen Anderungen zu erwarten
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt: Veranderungen nur fir GE 2:
e vorUbergehende Zunahme der Larmimmissionen im
Gewerbegebiet selbst und fir Wohnnutzungen am
Nordwestrand von Gangkofen (Bereich ST2111)
durch Baustellenverkehr

anlagenbedingt: e keine erheblichen Anderungen zu erwarten
betriebsbedingt: e vsl. keine Zunahme von Larmemissionen durch
Betrieb und Ziel- und Quellverkehr, da durch
erweiterte Baurechte in GE 2 im Vergleich zum
Status quo im Wesentlichen nur interne
planwerkstatt karlstetter 09.12.2025
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Verlagerungen bestehender Nutzungen (Lager und
Biiro) ermdglicht werden.

Vermeidung, Verringerung und e nicht erforderlich
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen Erweiterung GE 2:

e Die flr die Sicherung des Betriebsstandorts
erforderliche Erweiterung kann nur am geplanten Ort
erfolgen und ist nur im geplanten Umfang
funktionsfahig

Methoden und Datengrundlagen e qualitative Beurteilung
e Bewertungsgrundlagen ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung e nicht erforderlich

3.2 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Luft / lokales Klima

berticksichtigte e Einhaltung gesetzlich definierter
Ziele des Umweltschutzes Immissionsschutzvorgaben nach TA-Luft, BImSchG
(Fachgesetze, Fachplanungen) und 39. BImSchV

Umweltzustand (vor Planung)

Vorbelastung durch Schadstoff- und
Feinstaubimmissionen aufgrund bestehender
Feuerungsanlagen und Verkehr (Busse, LKW, PKW;
aufgrund der groRen Entfernung von Wohnnutzungen
keine Beeintrachtigungen gegeben

o erhebliche Aufheizungseffekte aufgrund groRRer
Bauvolumina und hoher Versiegelungsgrade; z.T.
kompensiert durch groRes Griinvolumen der westlich
angrenzenden, waldartigen Bestande

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt: Veranderungen nur fir GE 2:

e vorlbergehende Zunahme der Schadstoff- und
Feinstaubimmissionen durch Baustellenbetrieb und
Bauverkehr; Auswirkungen v.a. auf den Nordteil des
Geltungsbereichs beschrankt

anlagenbedingt: Veranderungen nur fir GE 2

e Siedlungsklima: Zunahme des Aufheizungseffektes
durch zusatzliche Baumasse und Versiegelungen;
Auswirkungen auf Gewerbegebiet (gleicher
Grundbesitzer/Nutzer) beschrankt

betriebsbedingt: Veranderungen nur fir GE 2:

e vsl. keine erheblichen Veranderungen (durch Betrieb
und Ziel- und Quellverkehr), da durch erweiterte
Baurechte in GE 2 im Vergleich zum Status quo nur
interne Verlagerungen bestehender Nutzungen
(Lager und Biiro) ermoglicht werden.
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Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

bedingte Kompensation von Aufheizungseffekten
durch Festsetzung von Baumpflanzungen

Erweiterung GE 2: Die fur die Sicherung des
Betriebsstandorts erforderliche Erweiterung kann nur
am geplanten Ort erfolgen und ist nur im geplanten
Umfang funktionsfahig

qualitative Beurteilung

Informationsgrundlage ausreichend

Nicht erforderlich

3.3 Schutzgut Mensch Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich
Erholung und Landschaft (Orts-/ Landschaftsbild)

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagen-, betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Anpassung der Bebauung an Natur und Landschaft
(BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

von Gewerbenutzung gepragte Ortsrandlage, jedoch
mit hoher landschaftsasthetischer Qualitat der
Eingriinung durch naturnahe Gehdlzbesténde

kaum Nutzung fir Naherholungszwecke
(geringfugige Nutzung des sudlichen Flurweges fir
Spaziergange, Radfahrer); nérdlicher Weg zwischen
GE und B 388 ganzlich unattraktiv und kaum
erreichbar

voraussichtlich keine erheblichen Veranderungen

Veranderungen nur fir GE 2:

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Veranderungen nur fir GE 2 und Ermdglichung
unbefestigter Lagerplatze am Westrand von GE 1:

aufgrund der Sicherung der Geholzbestande im
Westen keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu erwarten; Verlust eines
markanten Einzelbaums aufgrund des Verbleibs aller
anderen Gehdlzbestande und fehlender
Erholungsnutzung in diesem Bereich kaum spurbar

Fernwirkung aufgrund geplanter Aufstockung
begrenzt; bedingte Wahrnehmbarkeit auf B 388
beschrankt

Abricken der Bebauung von bestehendem
Bachgraben mit Begleitgehdlz und Festsetzung von
Erganzungspflanzungen

nicht erforderlich

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
planwerkstatt karlstetter 09.12.2025
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MaRnahmen zur Uberwachung

Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

3.4 Schutzgut Mensch - Kultur- und Sachguter

Die Gefahrdung von Kultur- und Sachgiitern beschrankt sich auf moglicherweise im
Geltungsbereich zu Tage tretende Bodendenkmaler.

Bei Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen (Art. 8 BayDSchG) kdnnen im
Bedarfsfall erhebliche negative Auswirkungen vermieden werden.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise.

Wichtige Sichtbeziige zu geschiitzten Baudenkmalern und Ensembles werden durch die

Baumalinahme nicht beeintrachtigt.

3.5 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt, anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf3; Vorrang Innen- vor
Auflenentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2; BNatSchG §
1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)

GE 1 und Ostteil von GE 2: natirliche
Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung
weitgehend verloren gegangen

Erweiterungsbereiche von GE 1 und GE 2: intensive
Beanspruchung und stoffliche/mechanische
Belastung des Bodens durch ackerbauliche Nutzung,
starker Bodenabtrag durch Erosion in Hanglage

eingeschrankte Filter-, Puffer-, Transformatorfunktion
keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten bekannt
Kampfmittel in Untersuchung

voraussichtlich keine Veranderung

Veranderungen nur fiir Erweiterungsbereiche von GE 1
und GE 2:

weitgehender Verlust aller Funktionen des Bodens
durchschnittlicher Ertragsfahigkeit (AZ 52) durch
Uberbauung/Vollversiegelung (GE 2: maximal 0,98
ha) und Teilversiegelung (Befestigung durch
Schotter/Kies, Lagernutzung GE 1: 0,23 ha)

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

Verringerung des Bodenverbrauchs durch geplante
bauliche Nachverdichtung bzw. Aufstockung von
Gebauden (Baufenster 3, Ostteil von GE 2), die
Nutzungsverdichtung in Baufenster 2 von GE 2 sowie
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Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

3.6 Schutzgut Wasser

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes

(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

Nutzung der ErschlieBungsinfrastruktur des
vorhandenen Werksgelandes

Regeneration intensiv genutzter Ackerbdden durch
Umwandlung in externe Ausgleichsflachen mit einer
GroRe von 0,98 ha (Extensivwiesen und Hecken;
Geltungsbereich 2)

Erweiterung GE 2: Die fur die Sicherung des
Betriebsstandorts erforderliche Erweiterung kann nur
am geplanten Ort erfolgen und ist nur im geplanten
Umfang funktionsfahig

Flachenbilanzierung

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000; Geobasisdaten:
Bayerische Vermessungsverwaltung

Bodenschatzung; Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Wasserhaushalt (WHG §1a)

Verhiitung v. Gewasserverunreinigungen (WHG §1a)

Vermeidung von Wasserabflussbeschleunigung
(WHG §1a)

Bewahrung von Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

GE 1 und Ostteil von GE 2: erhebliche
Abflussbeschleunigung von Niederschlagswasser
durch groRflachige Bebauung und Versiegelung;
durch Ruckhaltemafinahmen (kleineres RHB im
Norden und Zisternen) bedingt kompensiert; z.T.
Einleitung des Abflusses von Lager- und
Verkehrsflachen in das angrenzende Biotop
Erweiterungsbereich von GE 1 und G2:
erhohtes Stoffeintragsrisiko in Grund und
Oberflachenwasser (Bachgraben) infolge
landwirtschaftlicher Ackernutzung

erhohter Abfluss von Oberflachenwasser und
Sediment von landwirtschaftlichen Nutzflachen (GE 2
Acker in Hanglage)

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

Erweiterungsbereich von GE 1 und G2: erhéhtes
Risiko fir Stoffeintrage in Grund- und Oberflachen-
wasser (Bachgraben) im Zuge der Erdarbeiten

Veranderungen nur fir Erweiterungsbereich von GE 2:
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betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Starke Zunahme des Oberflachenabflusses und
Verringerung der Grundwasserneubildung in GE 2
infolge von Neubebauung/Vollversiegelung (maximal
0,98 ha)

erhohtes Risiko stofflicher Belastungen des Vorfluters
durch Eintrag wassergefahrdender Stoffe aus
Dachflachen

Verlust eines bestehenden Riickhaltebeckens mit
einem Speichervolumen von 480 m?3

Verringerung von landwirtschaftlichen Stoffeintradgen

erhohtes Risiko stofflicher Belastungen des Vorfluters
d. wassergefahrdende Stoffe aus Verkehrsflachen

Verringerung von Uberbauung/Versiegelung durch
geplante bauliche Nachverdichtung bzw. Aufstockung
von Gebauden (Baufenster 3, Ostteil von GE 2), die
Nutzungsverdichtung in Baufenster 2 von GE 2 sowie
Nutzung der ErschlieBungsinfrastruktur des
vorhandenen Werksgelandes

Erhaltung von Retentions- und Uberschwemmungs-
bereichen des bestehenden Bachgrabens westlich
von GE 2 sowie Sicherung einer Zufahrtsmoglichkeit
fur den Gewasserunterhalt durch Ausbildung eines
5 m breiten Korridors ohne Gelandeveranderungen
als Flachen fir Manahmen fir Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Vollstandige Kompensation der Riickhaltefunktion
des verloren gehenden Retentionsbeckens sowie
Abpufferung des zusatzlichen Oberflachenwasser-
abflusses durch Festsetzung eines Riickhalte-
beckens mit einem Speichervolumen von 1.000 m?3;
Abflussdrosselung auf maximal 12l/sec; Abriicken
des Ruckhaltebeckens um mindestens 6 m von der
Uferkante des Bachgrabens

Festsetzung einer vorgeschaltete Niederschlags-
wasserbehandlung vor Retentions- und Abwasser-
leitungen im Bereich von ErschlieRungsflachen

Festsetzung der geplanten Lagerflachen am
Westrand von GE 1 als Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind und nur mit Schotter oder Kies
wasserdurchlassig befestigt werden diirfen

Reduzierung des Stoffeintragsrisikos in Grund- und
Oberflachengewasser sowie Verbesserung der
Wasserruckhaltung in der Flache durch Umwandlung
in externe Ausgleichsflachen mit einer Grée von
0,98 ha (Extensivwiesen und Hecken;
Geltungsbereich 2)

Erweiterung GE 2: Die fur die Sicherung des
Betriebsstandorts erforderliche Erweiterung kann nur
am geplanten Ort erfolgen und ist nur im geplanten
Umfang funktionsfahig

TAUTZ, 11.04.2025: Gutachten Regenrickhaltung

regelmaRige Uberpriifung der Funktionalitat des RHB
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3.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
(BNatSchG §1 Abs. 2, BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
(BNatSchG § 15)

Westlich des Geltungsbereichs Gehdlz- und
Altgrasbestande mit hohem naturschutzfachlichem
Wert (kartierter Biotop)

GE 1 und Ostteil von GE 2: sehr geringe
Lebensraumqualitat aufgrund groRRflachiger
Bebauung und Versiegelung; Restflachen
Uberwiegend nur intensiv gepflegtes Abstandsgriin
Erweiterungsbereich von GE 1 und G2:

geringe Lebensraumqualitat aufgrund intensiver
Ackernutzung; jedoch randlich Geholzbestande
entlang Bachgraben, markanter Einzelbaum und
Rickhaltebecken mit Gehoélzsukzession mit hherem
Naturschutzwert

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

nur Erweiterungsbereiche von GE 1 und GE 2:

Beseitigung eines markanten Einzelbaums und eines
Ruickhaltebeckens mit Gehoélzsukzession; nach
aktuellem Kenntnisstand ergeben sich daraus keine
artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen

vorubergehende Beeintrachtigungen der westlich
benachbarten Geholzlebensraumen durch
Baustellenbetrieb (Beeintrachtigung Vogelbruten
durch Larm- und Staubemissionen)

nur Erweiterungsbereiche von GE 1 und GE 2:

Beeintrachtigungen des westlich benachbarten
Bachgrabens mit Begleitgehdlz und der
angrenzenden Gehoélzbiotope durch Verschattung
(hoheres Lagergut in GE 1, und Bebauung GE 2,
Baufenster 1)

nur Erweiterungsbereiche von GE 1 und GE 2:

Beeintrachtigungen durch Stérungen fiir Vogelbruten
durch Betriebsverkehr

Zunahme der Stérungen durch kiinstliche Belichtung

Erweiterungsbereiche von GE 2:

mit Ausnahme des Verlusts eines markanten
Einzelbaums keine Inanspruchnahme
naturschutzfachlich sensibler Bereiche

Festsetzung eines durchgehend 5 m breiten
Korridors zur Abpufferung von Stérungen und
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Reduzierung von Beschattungswirkungen als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (mit Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen)

Festsetzung von 2,50 m breiten Pufferstreifen zu den
angrenzenden Biotopbestanden als private
Grinflachen

Festgesetzte Begrinung des geplanten
Riickhaltebeckens Ansaat mit autochthonem Saatgut

Festsetzung von insektenschonenden Lampen (LED
oder Natriumdampf) fiir AufRenbeleuchtung

Erweiterungsbereiche von GE 1:

Festsetzung der geplanten Lagerflachen am
Westrand als Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind und nur mit Schotter oder Kies
wasserdurchlassig befestigt werden diirfen

Ausgleichsflachen:

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen .

MaRnahmen zur Uberwachung

Neuanlage von externen 6kologischen
Ausgleichsflachen mit einer GréRe von 0,98 ha
(Geltungsbereich 2): Umwandlung von Acker in
Extensivwiesen mit Amphibienbiotopen und Hecken

Erweiterung GE 1 und 2: Die fir die Sicherung des
Betriebsstandorts erforderliche Erweiterung kann nur
am geplanten Ort erfolgen und ist nur im geplanten
Umfang funktionsfahig

Urspringliche Planungen mit einem deutlich naheren
Heranrlcken der Bebauung an die naturnahen
Bestande im Umfeld wurden optimiert

Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Kommunaler Landschaftsplan
eigene Erhebung
Informationsgrundlage ausreichend

kurz vor Fallung des Einzelbaums in GE 2 ist eine
wiederholte Priifung auf Vorkommen/Habitate von
Voégeln und Fledermausen vorzunehmen

Funktionales Monitoring von Herstellung und
Entwicklungspflege der externen Ausgleichflachen im
Gemeindegebiet Postmiinster

Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern - soweit nicht bereits bei der
Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) - ergeben sich keine

neuen abwagungsrelevanten Aspekte.
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Zusammenfassung

Die Erweiterung von Baurechten tber das gemaf dem urspriinglichen Bebauungsplan bzw.
bestehende Baugenehmigungen hinaus fihrt bei mehreren Schutzgiitern zu Beeintrachtigungen,
welche jedoch zu einem grof3en Teil durch entsprechende Ausgleichsmaflinahmen erheblich
verringert bzw. kompensiert werden kénnen.

Larmbelastungen fiir Wohnnutzungen und anderer schutzbedurftige Nutzungen infolge von
Betriebsablaufen und Ziel- und Quellverkehr werden sich vsl. kaum verandern, da die
zusatzlichen Bau- und Nutzungsrechte im Wesentlichen nur interne Verlagerungen bestehender
Nutzungen (Lager und Biiro) ermdglichen.

Durch zusatzliche Baumasse und Versiegelungen wird der starke Aufheizungseffekt der
Gewerbesiedlung zusatzlich verstarkt. Die negativen Auswirkungen auf die
siedlungsklimatische Situation werden jedoch z.T. vom umfangreichen Griinvolumen der
westlich benachbarte Gehdlbestande kompensiert und bleiben auf das Gewerbegebiet
beschrankt.

Das Landschafts- und Ortsbild durch die zusatzliche Bebauung wird aufgrund der vorhandenen
Eingriinung durch Bestandsgehdlze auf der Westseite nur unwesentlich beeinflusst.
Erholungsnutzungen werden nicht beeintrachtigt.

Kultur und Sachgiiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt. Bei
Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen (Art. 8 BayDSchG) kénnen im
Bedarfsfall erhebliche negative Auswirkungen vermieden werden.

Auf maximal 1,21 ha Flache gehen die natirlichen und produktiven Funktionen von Béden
durchschnittlicher Ertragsfahigkeit durch zusatzliche Uberbauung und (Teil)Versiegelung
vollsténdig verloren. Gleichzeitig wird der Flachenverbrauch aber durch Verringerung die
geplante bauliche Nachverdichtung bzw. Aufstockung von Gebauden und die Nutzung der
vorhandenen ErschlieSungsinfrastruktur des vorhandenen Werksgelandes optimiert.

Eingriffe in den Wasserhaushalt ergeben sich in erster Linie durch die Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses bei der zusétzlich ermdglichten Neubebauung und Vollversiegelung
von maximal 0,98 ha sowie den Verlust des Retentionsvolumens eines bestehenden
Ruckhaltebeckens. Durch Festsetzung eines neuen Rickhaltebeckens mit einem
Gesamtvolumen von ca. 1.000 m® werden der letzterer Verlust jedoch vollstéandig ausgeglichen
sowie ein ausreichender Puffer fir den neu generierte Abflussbeschleunigung geschaffen.
Eingriffe in den vorhandenen Bach und dessen Rickhaltebereich werden durch Abriicken der
Bebauung um mindestens 5 m vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen flr die Qualitat des
Oberflachenwassers werden durch eine festgesetzte, vorgeschaltete
Niederschlagswasserbehandlung vermieden. Durch die Nachverdichtung bzw. Aufstockung von
Gebauden und die Nutzung der vorhandenen Erschlieungsinfrastruktur werden weitere
abflusswirksame Flacheniiberbauungen und -versiegelungen vermieden.

Die Beeintrachtigungen der Arten- und Biotopausstattung beschranken sich auf den Verlust
eines vorhandenen Einzelbaumes und eines mit Sukzessionsgehoélzen bewachsenen
Rickhaltebeckens sowie auf indirekte Wirkungen durch Verschattung und Stérungen. Durch
Abricken von einem bestehenden Bachgraben und benachbarten Biotopbesténden, Festsetzung
geplanter Lagerflachen als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und Festsetzungen zu
insektenschonender Au3enbeleuchtung kdnnen einige Beeintrachtigungen vermieden werden.
Die erforderlichen externen Ausgleichsflachen mit einer GréRe von 0,98 ha werden im
Gemeindegebiet Postmiinster festgesetzt.
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