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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: GELTUNGSBEREICHE 2 und 3

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: LEGENDE

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Erneuerbare Energien

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)
—— Zaun

I 6,00 |

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache; Griinland

Private Grinflache innerhalb von Baufenstern; Griinland

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Ausgleich flir Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne § 1a Abs.3 BauGB; Herstellung gemaR textlichen
Festsetzungen

BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern geman
textlichen Festsetzungen

Darin zu pflanzende Baume:

Baume 1. Wuchsordnung
Baume 2. Wuchsordnung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Geltungsbereiche 1 und 2

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
Vorschlag Belegungsraster PV-Module
geplante Feuerwehrzufahrt

Vermassung in Meter

bestehende Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer

Gebaudebestand Hauptgebaude
Nebengebaude

StralRe / Weg Bestand

Haohenlinien, Abstand 1m
Waldbestand

Graben

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T1  Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

T1.1 Nutzungsarten: Sondergebiet Erneuerbare Energien gem. § 11 BauNVO Zweckbestimmung ‘
"Freiflachen-Photovoltaikanlage". ;
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden, nicht nachfiihrbaren, '
reflexionsarmen Photovoltaikanlagen. Diese sind ohne Fundamente mittels f
gerammter bzw. geschraubter Stahlprofile aufzustellen. Fir diese sind ij
ausschlieilich wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen (z.B. Zink-Magnesium-
Aluminium-Legierungen) zu verwenden.
Es sind ausschlieflich bifaziale und schwermetallfreie Module zu verwenden.

|
\
|
Auferdem zulassig sind (
* bauliche Anlagen, die flr den technischen Betrieb erforderlich sind, }
* Anlagen zur Stromspeicherung und zur Sicherstellung der |
Loschwasserversorgung (Loschwasserteich, Ldschwasserbrunnen,
unterirdische Léschwasserbehalter) und
 Zaunanlagen gem. den Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen unter T1.5.

Gebaude fiir Transformatoren oder Energiespeicher miissen innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Nebennutzungen mit moglichen Schallemissionen (Trafo, Wechselrichter,
Speicher) sind nur mit einem Mindestabstand von 100 m zu bestehenden
Wohngebauden zulassig.

Modultische:

Maximale GRZ Geltungsbereich 1: 0,5.

Maximale GRZ Geltungsbereich 2: 0,6.

Maximale GRZ Geltungsbereich 3: 0,6.

Die Bezugsflache ist der umzaunte Anlagenbereich.

Die Grundflache fiir PV-Module ist als deren Horizontalprojektion definiert.
Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen nach Horizontalprojektion
betragt 3,0 m.

T1.2 Grundflachenzahl,
Abstande:

Technische Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicher):

Maximale GR Geltungsbereich 1: 150 m?

Maximale GR Geltungsbereich 2: 100 m?
Maximale GR Geltungsbereich 3: 100 m?

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.3

T1.4

T.5

T2

T3

T4
T4.1

T4.2

T4.3 Flachen zum Anpflanzen

T4.4

Hohe baulicher Anlagen: Maximal zuldssige Hoéhe Gber Urgelande:

Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufschittungen und
Abgrabungen:

Einfriedungen:

Wasserwirtschaft

Blendschutz

Griinordnung

Allgemeine
Pflanzfestsetzungen

Private Griinflachen

von Baumen und
Strauchern

3,50 m fiir Solarmodule;

3,50 m fiir Trafogebaude (mafRgeblich ist die Aulenwandhdéhe an der
Schnittstelle mit der oberen Dachhaut);

3,50 flr Stromspeicher;

Mindestabstand zwischen Solarmodulen (Unterkante) und Urgel@nde: 0,80 m

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig. Davon ausgenommen
sind flir den vorbeugenden Brandschutz erforderliche Léschwasserteiche.

Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist bindend.

Maximale Zaunhohe: 2,20 m.

Ausflhrung als Maschendraht- oder Stabmattenzaun ohne Sockel mit

Die Zaunanlage ist durchlassig fir Klein- und Mittelsauger sowie Hiihnervogel

auszuftihren (z.B. Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm,

ausreichende Maschenbreite (min. 15 cm) im bodennahen Bereich, Einbau von T5
Durchschlupfrohren mit Mindestquerschnitt 15 cm und maximalem Abstand

untereinander von 10 m).

Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieRlich Wasser ohne Zusatze zu
verwenden.

Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen fiir
Wohngebé&ude oder Strallen in der Umgebung festgestellt werden, sind
geeignete AbschirmmaRnahmen (Anbringung eines Sichtschutzes, Anderung
des Neigungswinkels etc.) durchzufiihren.

Alle Gehdlze missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen.

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Installation der
Photovoltaikanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind durch Schutzmafnahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Die privaten Grlnflachen innerhalb und auBerhalb der Baufenster sind als

frische, artenreiche Extensivwiesen (gem. BayKompV, BNT G212) anzulegen

und dauerhaft zu pflegen.

Es ist ausschlielllich autochthones Saatgut (vorztglich Heudrusch aus

artenreichen Wiesen des Gemeindegebietes oder der naheren Umgebung) zu
verwenden. Die Anlage ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Bei der Mahd ist der Einsatz von
insektenfreundlichem Mahwerk (z.B. Balkenmesser) und eine Schnitthdhe von

10 cm zu gewahrleisten. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaR zu
verwerten. Die erste Mahd ist nach einer Entwicklungsphase von zwei Jahren |
nicht vor dem 15. Juni erlaubt. In Randbereichen sind bei jeder Mahd auf rund |
50% der Gesamtlange (auf wechselnden Abschnitten) Sdume mit in einer Breite
von mindestens 2 m auszusparen. Alternativ konnen die Flachen extensiv

beweidet werden. Die Nutzung als Standweide ist unzuléssig. Eine Uber- oder
Unterbeweidung ist zu vermeiden. Organische und mineralische Diingung

sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

Auf den Flachen sind zweireihige, am Siidrand von GB 1 vierreihige, gemischte
Strauchhecken zu pflanzen. Ergénzend sind Baume erster und zweiter
Wuchsordnunggemal den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen.
Dabei sind Lageabweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten

bis maximal 3 m zulassig.

Folgende Gehdlzarten sind in etwa gleichen Mengenanteilen zu verwenden:

Ausgleichsflache
Geltungsbereich 1

Ausgleichsflache
Geltungsbereich 2

Die Flache ist als artenreicher Feuchtlebensraum zu entwickeln.

Die Aufwertung erfolgt durch Ansaat von autochthonem Saatgut (vorztiglich
Heudrusch aus artenreichen Feuchtwiesen des Gemeindegebietes oder der
naheren Umgebung)

Die Flache ist als frische, artenreiche Extensivwiese (gem. BayKompV, BNT |

G212) gemé&R den Festsetzungen unter T4.2 anzulegen und dauerhaft zu

Systemschnitt
PV-Tische T1.1
M1:200 !

Bodendenkmaler

Brandschutz

pflegen.

Alle Ausgleichsflachen sind an das Okofléchenkataster des Bayerisches Landesamts fiir Umweltschutz,
Aufenstelle Nordbayern, zu melden. Die Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen sind durch
Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte personliche Dienstbarkeit und Reallast,
jeweils zu Gunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Rottal-Inn) rechtlich zu sichern.

Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung

|
i
Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind samtliche baulichen und technischen Anlagen ‘
einschlieBlich aller elektrischen Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen. i
Die Verpflichtung gilt nicht fiir Bepflanzungen. Es ist im Einzelfall durch die zustandige Naturschutzbehorde |
zu prifen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung von Geholzen oder anderen geschaffenen ‘
Granstrukturen im Geltungsbereich um einen Eingriff im Sinne des dann geltenden Naturschutzrechts |
handelt. Die Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind hierbei zu beachten. Als Folgenutzung wird |
landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. |
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Lax. 3,59

ca. 6,90 " min. 3,00

Die Bautrager und ausfilhrenden Baufirmen haben die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenk- ,
méler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal- pflege
oder die Untere Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

1. Léschwasserversorgung:

Der Standort kann nicht tber Hydranten mit Lschwasser versorgt werden. Daher muss
eine ausreichende Versorgung durch den Anlagenbetreiber sichergestellt werden. Ein mit
dem Kreisbrandrat abzustimmendes Brandschutzkonzept ist vor Abschluss des
Stadtebaulichen Vertrags vorzulegen und dort abzusichern. Fiir den Erstzugriff im
Brandfall sollte mindestens ein Ldschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. konnen zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder
Sondergeraten erforderlich sein. In diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei
Branden an elektrischen Anlagen (Strahlrohrabstande, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE
0132) einzuhalten.

2. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Geb&uden sind zulassig,

|

Aufstellungsbeschluss

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
Abwagungsbeschluss

Billigungsbeschluss Entwurf
Bekanntmachung Abwégungs-/Billigungsbeschluss
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB

Beteiligung Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss

15.NOV. 2024

Genehmigungsbescheid
ausgefertigt

Ortstibliche Bekanntmachung
In Kraft getreten

15.NOV. 2024

Mattbaus Mandl, 1. Birgermeister

Markt Gangkofen

BEBAUUNGSPLAN

07.05.2024
07.05.2024
08.05.2024
14.05.2024 - 14.06.2024

08.05.2024 - 14.06.2024
16.07.2024

16.07.2024
19.07.2024
29.07.2024 - 02.09.2024

18.07.2024 - 02.09.2024

17.09.2024
17.09.2024

VERFAHRENSVERMERKE

geman § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich

"SO SOLARPARK OBERTRENNBACH"

Baume 1. Wuchsordnung

wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen

Wachlkofen

Gefertigt: 17.09.2024
Mafistab 1:1.000
Bearbeitung:  Dipl.Ing. Martin Karlstetter

Lageplan 1: 10.000

Acer lplatanmdes Sp!tzahorn Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen,
Carpinus betulus Hainbuche dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet wird. Fiir eine gewaltlose ‘!
Populus tremula Zitterpappel Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zusténdigen Sachversicherer und der

Tilia cordgta Winterlinde ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehr- schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am ’

Ulmus minor Feldulme Zufahrtstor vorgesehen werden.

Baume 2. Wuchsordnung 3. Zugange und Zufahrten auf den Grundstlicken: Hier gelten die Vorgaben der BayBO, [

Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber "Flachen fir die Feuerwehr auf
gg?urlgapn;ggﬁfrae E?;: gaggi;rlle Grundstijl_cken" (D.i.N 140%0; Fassung 021_'2007). Die baulichen Anlagen (z.B. (

Corylus avellana Hagal Trafostatlonen)_ mussen _fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) iber befestigte Strallen

Pyrus pyraster Wildbirne und Wege erreichbar sein. ' ' )

Bromusaviom Vogelkirsche 3. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartm_ar im S_chadens.falllerrelchen zu kopnen, )

Sorbus aucuparia EbesathiE muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir i

Sirduchar die Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. l

B;?buecri: \r/'ulgaris Berberitze Beschadigungen Beschadigungen durch Schmutz oder Steirlschlag, dig auf ortsi]bli"che Pflege- upd ‘ ,

Comus sanguinea Roter Hartriegel Unterhaltsmaf&nahmeq gder ordnungsgemale Landwirtschaft zurlickzufiihren sind, sind

Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiRdorn vom Betreiber der Fre!flachenphotovoltaikanIage zu dulden und fiihren zu keinerlei

Euonymus europaeus ~ Pfaffenhitchen Schadensersatzanspriichen.

Ligustrum vulgare Liguster Pflanzmafinahmen Bei Pflanzmalinahmen an Grundstiickgrenzen sind die gesetzlichen Regelungen flir

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Mindestgrenzabstande gem. Art. 48 Abs. 1 AGBGB zu ber(cksichtigen.

Prunus spinosa Schiehe Beweidung Im Hinblick auf die Beweidung durch Schafe sind Stromkabel so zu verlegen und die

Rhamnus cathartica Kreuzdorn Solarmodule so hoch anzubringen, dass eine mogliche Verletzung der Tiere

Rosa canina Hundsrose ausgeschlossen werden kann.

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide Bodenschutz Bei der allen Malinahme sind grundsatzlich die Vorgaben der LABO Arbeitshilfe: ,Boden-

Sambucus nigra Schwarzer Holunder schutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fir

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Photovoltaik und Solarthermie” einzuhalten. Wahrend der Planungs- und Bauphase ist

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball eine Bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 einzubinden. Vortbergehende

Mindestpflanzqualitat verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150 Beeintrachtigungen der Infiltration durch Bodenverdichtung in der Bauphase miissen

Bijifiie fitiF atitoctitioha Ge;h B3t zer,tiﬁzi ST ' weitestgehend vermieden und ggfs. durch Lockerungsmafinahmen kompensiert werden.
Hefamfienachwsia Beim Rickbau der Anlage sind die Anforderungen an den Bodenschutz bgi

Mindestpflanzqualitdt:  Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150; Baumalinahmen nach DIN 19639 und ggf. DIN 18915 zu beachten. Um die

Straucher nur autochthone Gehdlze mit zertifiziertem Funktionsfahigkeit der vorhandenen Boden zu gewahrleisten bzw. wiederherzustelen
Hikurifterachiniial (Rekultivierung), wird fur die Rickbauarbeiten ebenfalls eine Bodenkundliche Baubeglei-

Pflanzabstand: 2 m zwischen und innerhalb der Pflanzreihen tung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.

Wildschutz: Die Pflanzung ist in der Jungwuchsphase (ca. 5 Die beim Rﬁckbat{lentstehenden Materialreste sind vollstandig und von allen
Jahre) durch Zaunung vor Wildverbiss zuschiitzen. beaufschlagten Flachen zu entfernen.

Entwicklungspflege : abschnittsweise Verjungungsmafinahmen durch Loschwasserteiche Im Bedarfsfall herzustellende Loschwasserreservoire sind so zu gestalten, dass sowohl
Auf-den-Stock-Setzen bei Bedarf; Riickschnitt auf Grol3- als auch Kleintiere (z.B. Amphibien) das Wasser wieder verlassen konnen, oder
maximal 30% der Flache eines Heckenbereichs je dieses gar nicht erst erreichen kdnnen. Dies kann durch die Anlage von
Pflegegang; Jede Pflegemalinahme ist vorab mit der Flachwasserzonen, bodennahe, dichte bzw. Kriechtiersichere Einzaunung, oder |
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. unerreichbare, unterirdische Bereitstellung erreicht werden.

planwerkstatt karlstetter
Ringstralte 7, 84163 Marklkofen

Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508




